










Zał. nr. 1
„PROJEKT UMOWY” 
na dzierżawę 20 m2  powierzchni dachu i 6 m2 powierzchni gruntu łącznie 26 m2 na nieruchomości położonej przy ul. Kościuszki 49 w Ostrołęce z przeznaczeniem na działalność związaną 
ze świadczeniem usług telekomunikacyjnych.
Umowa dzierżawy
zawarta w dniu ……… …………. 2026 r. pomiędzy

Samodzielnym Publicznym Zakładem Opieki Zdrowotnej „MEDITRANS  OSTROŁĘKA” Stacja Pogotowia Ratunkowego i Transportu Sanitarnego w Ostrołęce, 07-410 Ostrołęka, ul. Kościuszki 49, reprezentowanym przez :

Mirosława Dąbkowskiego  - Dyrektora
zwanym dalej „Wydzierżawiającym”,

a

………………………………………………………………………………………………….., …………………………………………………………………………………………….…….,   
NIP ………………………., REGON ……………………
reprezentowaną przez: 
………………………………………
zwanym dalej „Dzierżawcą”
została zawarta umowa o następującej treści:








§  1

1. Przedmiotem umowy jest dzierżawa 20 m2  powierzchni dachu i 6 m2 powierzchni gruntu łącznie 
26 m2 na nieruchomości położonej przy ul. Kościuszki 49 w Ostrołęce. Dzierżawca będzie wykorzystywał przedmiot dzierżawy do prowadzenia działalności 
w zakresie………………………………………………zgodnie z danymi zawartymi w Formularzu ofertowym. 

2. Dzierżawca oświadcza, że posiada wszelkie wymagane przepisami prawa pozwolenia w zakresie prowadzonej przez siebie działalności związanej z przedmiotem dzierżawy.
Zmiana celu i sposobu wykorzystania przedmiotu dzierżawy wymaga uprzedniej zgody Wydzierżawiającego na piśmie pod rygorem nieważności.








§  2

1. Dzierżawca będzie płacił Wydzierżawiającemu  czynsz najmu w wysokości netto:  ……… zł 
za 20 m2 powierzchni dachu i 6 m2 powierzchni gruntu łącznie 26m2 miesięcznie  (słownie:………………. …………………………. złotych) oraz podatek VAT wg stawki 23%  razem brutto ……………zł. 

Czynsz będzie płacony z góry w okresach miesięcznych w terminie 14 dni od daty otrzymania faktury wystawionej przez Wydzierżawiającego na rachunek bankowy SPZOZ „MEDITRANS OSTROŁĘKA” SPRiTS w Ostrołęce  w PKO S.A. nr 93 1240 5282 1111 0010 6115 7058. 

2.  Czynsz dzierżawy obejmuje

1) amortyzację budynku

2) podatek od nieruchomości

3.

Dzierżawca upoważnia Wydzierżawiającego do wystawienia faktury bez podpisu osoby 
uprawnionej do otrzymania faktury.

4.  W przypadku opóźnienia płatności czynszu o którym mowa w ust. 1 , Wydzierżawiający ma prawo naliczenia Dzierżawcy odsetek ustawowych za opóźnienie.








§ 3

Zmiana wysokości czynszu będzie dokonywana raz w roku o wskaźnik wzrostu cen towarów i usług podawanych przez GUS  za poprzedni okres od ostatniej zmiany ceny dzierżawy, w formie pisemnego aneksu. Pierwsza waloryzacja czynszu nastąpi w roku 2027.








§ 4

1. W przypadku wytworzenia jakichkolwiek odpadów Dzierżawca będzie zobowiązany do ich usunięcia we własnym zakresie i na własny koszt, zgodnie z obowiązującymi w tym zakresie przepisami. 

 






§ 5

1.
Przekazanie Dzierżawcy przedmiotu dzierżawy nastąpi w dniu ………………. protokołem 
zdawczo-odbiorczym, a czynsz będzie naliczany od dnia………………………………………………..
 






§ 6

1.
Wydzierżawiający wyraża zgodę na wykonanie w obrębie powierzchni będących przedmiotem dzierżawy prac adaptacyjno-przystosowawczych do funkcji zgodnych z przeznaczeniem przedmiotu dzierżawy.

2. Dzierżawca ponosi wszelkie koszty związane z montażem masztu antenowego na dachu i urządzenia BTS na gruncie, bieżącą eksploatacją przedmiotu dzierżawy, prowadzoną działalnością 
i ewentualnymi nakładami na nieruchomości i nie będzie dochodził roszczeń z tego tytułu po rozwiązaniu umowy. Wydzierżawiający po rozwiązaniu umowy nie ma obowiązku zwrócić Dzierżawcy żadnych nakładów, które zostały poczynione na przedmiocie najmu przez Dzierżawcę, w tym również nakładów stanowiących ulepszenia przedmiotu najmu.

3.
Ewentualne roboty budowlane  zmierzające do 
modernizacji przedmiotu dzierżawy muszą być uzgodnione i zaakceptowane w formie pisemnej przez Wydzierżawiającego.








§ 7  

1. Dzierżawca zobowiązuje się użytkować przedmiot dzierżawy zgodnie z przeznaczeniem, utrzymywać  jego otoczenie w należytym stanie  porządkowym oraz dokonywać bieżących napraw i konserwacji we własnym zakresie i na własny koszt.

2. Wydzierżawiający umożliwi Dzierżawcy dostęp do przedmiotu dzierżawy przez 24 godziny na dobę we wszystkie dni roku i nie będzie stawiał przeszkód w realizacji powyższych czynności osobom upoważnionym przez Dzierżawcę.









§ 8

Dzierżawca zobowiązuje się nie poddzierżawiać, podnajmować i użyczać przedmiotu dzierżawy, ani nie obciążać go prawami osób trzecich, bez pisemnej zgody Wydzierżawiającego.                 








§ 9

1.
Umowa zostaje zawarta na okres nieoznaczony od dnia zawarcia umowy tj. od dnia ………………………………….

2. Umowa może być rozwiązana przez Wydzierżawiającego bez wypowiedzenia w przypadku:


1) zalegania przez Dzierżawcę z zapłatą czynszu przez okres dłuższy niż 2 pełne okresy 
rozliczeniowe


2) 
naruszenia przez Dzierżawcę istotnych postanowień umowy,


3)
urządzenia zainstalowane przez Dzierżawcę będą powodowały zakłócenia pracy urządzeń 
Wydzierżawiającego.

2. Dzierżawca ma prawo do rozwiązania umowy bez wypowiedzenia:


1) 
w przypadku utraty pozwoleń na świadczenie usług telekomunikacyjnych, utraty zezwolenia 
na 
zakładanie i używanie urządzeń w sieci i przydziału częstotliwości lub w przypadku 
nie 
otrzymania, wygaśnięcia lub utraty jakiegokolwiek zezwolenia,


2) 
jeżeli działania prowadzone przez Wydzierżawiającego lub osoby działające w jego imieniu 
przeszkodzą w prawidłowym funkcjonowaniu stacji bazowej.

3. W przypadku rozwiązania umowy bez wypowiedzenia, Dzierżawca traci prawo dalszego użytkowania przedmiotu dzierżawy i obowiązany jest je opuścić w terminie wskazanym przez Wydzierżawiającego.

4.
Każda ze stron może rozwiązać umowę za 3 miesięcznym okresem wypowiedzenia na koniec miesiąca kalendarzowego. 

§ 10

Dzierżawca ma prawo do wypowiedzenia umowy z zachowaniem 3 miesięcznego okresu wypowiedzenia w następujących przypadkach:

1) Zmian w przedmiocie dzierżawy lub jego sąsiedztwie, które będą miały wpływ na działanie stacji bazowej

2) Zmian technicznych systemu lub elementów towarzyszących sieci, które nie dopuszczą 
do prawidłowego funkcjonowania stacji bazowej

3) Zmiany warunków handlowych lub technicznych uzasadniających inną konfigurację sieci.

§ 11
1. W razie, gdy Wydzierżawiający utraci tytuł prawny do przedmiotu dzierżawy w wyniku sprzedaży, wywłaszczenia lub jakiegokolwiek innego powodu, albo Wydzierżawiający zmieni siedzibę lub adres korespondencyjny, Wydzierżawiający jest zobowiązany niezwłocznie powiadomić pisemnie 
o powyższym Dzierżawcę, pod rygorem traktowania przez Dzierżawcę dotychczasowego Wydzierżawiającego jako właściwego oraz przesyłania pism i wszelkiej korespondencji 
dla Wydzierżawiającego pod dotychczasowy adres (siedzibę) ze skutkiem doręczenia.

2. W przypadku zamiaru zbycia przedmiotu dzierżawy Wydzierżawiający jest zobowiązany poinformować nabywcę o zawarciu i obowiązywaniu umowy dzierżawy, jak również niezwłocznie powiadomić pisemnie Dzierżawcę o zbyciu przedmiotu dzierżawy.

3. Nabywca przedmiotu dzierżawy wstępuje w prawa Wydzierżawiającego wynikające z umowy, jednakże w przypadku zmian podmiotowych po stronie Wydzierżawiającego Dzierżawca ma prawo 
do rozwiązania umowy, z zachowaniem 14-dniowego okresu wypowiedzenia.

§ 12
1. Dzierżawca usunie szkody powstałe w przedmiocie dzierżawy lub nieruchomościach osób trzecich 
w przypadku, gdy powstaną one z przyczyn leżących po stronie Dzierżawcy w czasie budowy 
i eksploatacji stacji bazowej i masztu.

2. Wydzierżawiający jest odpowiedzialny za wszelkie szkody w majątku Dzierżawcy, w przypadku 
gdy powstaną one z przyczyn leżących po stronie Wydzierżawiającego, a także osób za które ponosi odpowiedzialność.

3. Każda strona będzie niezwłocznie informowała pisemnie drugą stronę o wystąpieniu szkody 
w przedmiocie dzierżawy lub szkody dotyczącej pracowników lub przedstawicieli drugiej strony, które będą związane z budową, eksploatacją lub rozbudową stacji bazowej.
§ 13
1. Dzierżawca w terminie 2 miesięcy od daty wygaśnięcia lub rozwiązania Umowy dzierżawy zwróci Wydzierżawiającemu przedmiot dzierżawy w stanie niepogorszonym z uwzględnieniem stopnia zużycia będącego następstwem prawidłowego używania, na podstawie protokołu przekazania.

2. Do chwili przekazania przez Dzierżawcę Wydzierżawiającemu przedmiotu dzierżawy, za bezumowne korzystanie z przedmiotu dzierżawy, Dzierżawca będzie ponosił opłatę w wysokości 1-miesięcznego czynszu.

§14
1. Dzierżawca  może ubezpieczyć przedmiot umowy na własny koszt.

2. W razie powstania jakiejkolwiek szkody, również w mieniu Dzierżawcy, za skutki nieprzestrzegania przez Dzierżawcę lub osób przez niego upoważnionych przepisów BHP 
i przeciwpożarowych, Wydzierżawiający nie ponosi z tego tytułu żadnej odpowiedzialności.

§ 15
Wszelkie zmiany treści umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności.

§16
W sprawach nieuregulowanych umową mają zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.

§  17
Spory mogące powstać przy wykonywaniu niniejszej umowy, rozstrzygać będzie Sąd powszechny, właściwy dla siedziby Wydzierżawiającego. 

§ 18
Umowa została sporządzona w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze Stron.

§ 19
Wszelkie koszty związane z zawarciem umowy ponosi Wydzierżawiający.

WYDZIERŻAWIAJĄCY






DZIERŻAWCA

